Brf VasaVi

Arsredovisning 2022

BREDABLICK

Vi ser om ditt hus!




Arsredovisning for

Brf VasaVi

769616-6334
Rakenskapsaret

2022-01-01 - 2022-12-31

Innehallsforteckning: Sida
Foérvaltningsberattelse 1-6
Resultatrakning 7
Balansrékning 8-9
Kassaflédesanalys 10
Noter 11-19
Underskrifter 19

- Sida (1 av 22)

Dokumentnummer: 640f206130f9%a



Brf VasaVi 1(19)
769616-6334

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf VasaVi, 769616-6334, med sate i Gbteborg, far harmed uppratta arsredovisning for
2022.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Féreningens dndamal

Bostadsrattsféreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
bostadsrattsféreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan
tidsbegransning. Upplatelsen far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till bostadsrattsféreningens
hus, om marken ska anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt ar den ratt
i bostadsrattsféreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2007-05-16. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2007-10-17 och nuvarande stadgar registrerades 2018-12-17 hos Bolagsverket.

Féreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed
en akta bostadsrattsférening.

Styrelsen, revisorer och ovriga funktionarer

Ordinarie ledaméter Vald t.o.m. féreningsstdmman
Hjordis Fridén Ordfdrande 2023
Karl Hill Ledamot 2023
Annette Sjédin Ledamot 2023
Hakan Ericson Ledamot 2023
Soraya Hosseini Kjellgren Ledamot 2023
Styrelsesuppleanter

Eva Hakansson Suppleant 2023
Ordinarie revisorer

Magnus Ottosson Foreningsvald revisor 2023
Revisorssuppleanter

Petter Ericsson Revisorssuppleant 2023

Firmateckning
Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.

- Sida (2 av 22)

Dokumentnummer: 640f206130f9a



Brf VasaVi 2(19)
769616-6334

Fastighetsuppgifter

Foreningen &ger fastigheten Vasastaden 7:12 i Géteborg kommun med darpa uppfdrd byggnad med
30 lagenheter och 3 lokaler. Byggnaden ar uppfdrd 1939. Fastighetens adresser &r Vasagatan 18 och
Viktoriagatan 14.

Foreningen upplater 27 lagenheter med bostadsratt samt 3 lagenheter och 3 lokaler med hyresritt.

Lagenhetsférdelning

1 rok 2 rok 3 rok

5 7 18

Total tomtarea: 702 kvm
Total bostadsarea: 2143 kvm
- varav bostadsrattsarea: 1 957 kvm
- varav hyresrattsarea: 186 kvm
Total lokalarea: 622 kvm

Lokalférteckning

Hyresgast Verksamhet Yta
Houman Mohammad Tabrizi Café 58 kvm
Olof Ekdahl* Tandvard 114 kvm
Bike Action Cykelbutik 450 kvm

* Fr.o.m. 2023-01-01 hyrs lokalen utav Vasa Viktoria Tandvard.

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2019-09-11.

Fastigheten ar fullvardesforsdkrad i Lansforsékringar till och med 2023-12-31. | férs&kringen ingar
ansvarsforsakring for styrelsen samt kollektivt bostadsratistillagg fér medlemmarna.

Foérvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt
tecknat avtal.

Véasentliga avtal

Lexium Service Management Fastighetsskotsel

Lexium Service Management Stadning

Fortum Elavtal avseende volym
Géteborg Energi Fjarrvarme

Renova Avfallshantering, sorterat avfall
Klotterjagarna Serviceavtal klottersanering
OTIS Serviceavtal hissar
Goteborg Energi Serviceavtal vArmesystem
CWS Sweden Serviceavtal entrémattor
Certego Serviceavtal passersystem
Lasinvast Fastighetsjour

Bahnhof Bredband
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Underhall och reparationer

Arets underhall och reparationer

Foreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer fér 177 415 kr och planerat underhall for
494 447 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrakningen.

| &rets underhallskostander som framgar i not 5 till resultatrakningen ingar:
- Oversyn och malning av fénsterparti pa lokalerna samt entrépartier

- Byte av termostater i alla lagenheter samt lokaler

- Stickprovskontroll av balkonger

- Byte av armaturer i kéllare

- Uppfraschning och malning av kallare

- Installation av nédtelefon i hiss pa Vasagatan

Utbéver ovan underhallsatgarder sa har det pagaende arbetet med att bygga om en lokal till en lagenhet
blivit fardigstallt. Kostnaden fér ombyggnationen av lokalen till Iagenhet framgar i not 10 till
balansrakningen, tillsammans med kostnader f6r den pagaende fasad-/sockelrenoveringen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen féljer en 50-arig underhallsplan som upprattades 2019-04-04 av Sustend (tidigare Bredablick
Fastighetspartner). Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 68 000 kr 2022 f&r
kommande ars underhall, detta motsvarar 25 kr per kvm. Nivan pa avsattningen till den yttre fonden
beror pa att féreningen féljer K3-regelverket vilket innebar att stérre investeringar aktiveras pa
balansrakningen och sdledes belastar resultatet genom arliga avskrivningar. Avsattningen foljer
underhallsbehovet som framgar av féreningens underhallsplan. Fér 2022 uppgar den totala kostnaden
till 413 000 kr fér kommande ars underhall, detta motsvarar 149 kr per kvm.

Planerat underhall ar 2023
Oversyn och renovering av innergarden inkl. platfasad, miljéhus och cykelparkering
Byte av fonster

Planerat underhall &r 2024-2028

Oversyn och malning av trapphus

Oversyn av flaktar och franluftsventilation
Oversyn av hisskorgar och tillhérande delar
OVK (obligatorisk ventilationskontroll)

Tidigare utfért underhall Ar
Oversyn och byte av ventiler i kallare for varmvatten 2021
Byte av cirkulationspump for varmvatten 2021
Brandvagg blastrad och malad pa taket 2021
Byte av tvattmaskin i tvattstugan 2021
Indragning av Fiber i alla 1agenheter och lokaler 2021
Installation av avgasare 2021
Besiktning och malning av platbekladda takytor 2020
Brandinspektion utférd, brandslackare uppsatt i varje trapphus 2020
OVK (obligatorisk ventilationskontroll) 2018
Hissrenovering 2018
Renovering soprumstak 2018
Styrelserum i kallaren omgjort till bokningsbart gastrum 2017
Malat brandvaggen pa garden 2016
Toalett i lokal 2016
Byte av portsystem 2015
Relining av vatten/avloppsstammar i kallare 2014
Renovering av tvéttstuga & toalett i kéllare 2013-2014

Bytt till skerhetsdérrar till samtliga 1agenheter 2012
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Allmant

Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstamma 2022-05-11. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden.

Ombyggnation av lokal till IAgenhet

Projektet med att renovera och ombilda lokalen pa Viktoriagatan 14 till bostadsrattslagenhet ar
fardigstallt och den nya lagenheten saldes i bérjan av 2022 med tillirade 2022-04-01. Antalet
bostadsrattslagenheter i féreningen har i och med ombyggnationen utdkats fran 26 till 27 Iagenheter,
vilket bland annat medfdr ett starkare kassafléde for féreningen.

Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2022 har 2 Overlatelser av bostadsratter skett (foregdende ar skedde 5 dverlatelser).
Under 2022 har 1 upplatelse av bostadsratt skett (féregaende ar skedde ingen upplatelse).

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av
kdpare samt pantséttningsavgift av pantséttare.

Medlemmar

Vid &rets ingang hade féreningen 40 medlemmar.
4 tillkommande medlem under rakenskapsaret.

2 avgaende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 42 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan understiga eller Gverstiga antalet bostadsratter ar att mer
an en medlem kan bo i samma lagenhet. En medlem kan dven inneha fler an en bostadsratt. Dock
skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsratt endast en rost oavsett antalet innehavare.
Arsavgifter

Foreningen férédndrade arsavgifterna senast 2019-07-01 da avgifterna sanktes med 17,5%.

Under 2022 har féreningen haft tva avgiftsfria manader. Avseende 2023 har styrelsen beslutat att lata
arsavgiften vara oférandrad.

4(19)
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Flerarsoversikt

Resultat och stélining (tkr) 2022
Rérelsens intakter 2006
Resultat efter finansiella poster* -630
Foérandring av underhallsfond -362
Resultat efter fondférandringar -269
Sparande kr / kvm 227
Soliditet % 99
Arsavgift for bostadsritter, kr / kvm** 127
Bostadshyra kr / kvm 1328
Lokalhyra kr / kvm™*** 2173
Driftskostnad, kr / kvm 359
Energikostnad kr / kvm 136
Ranta, kr / kvm -
Avséttning till underhallsfond kr / kvm 25
Lan, kr/ kvm -

Rantekanslighet (%) -
Snittranta (%) .

2021
1936
-101

-7
293
99
127
1292
2113
311
127

25

2020
1968
-15

-20
286
99
127
1277
2108
284
109
11

24

5(19)

2019
2 057
77

31
46
309
92
127
1262
2012
296
119
34
23
1808
21
1,58

* Féreningen uppvisar ett negativt resultat for 2022. Resultatet &r negativt med hansyn till gjorda avskrivningar, tas dessa ej i

beaktande uppvisar féreningen ett positivt resultat.

** 2021, 2020 samt 2019 ars nyckeltal &r berdknat pa 26 bostadsréattslagenheter (1 902 kvm) da lokalen som byggts om till

l&genhet séldes under 2022.

*** 2019 ars nyckeltal &r berdknat pa tidigare lokalarea 677 kvm da byggnationen av lokal till IAgenhet pabdrjades under 2020.

Arsavgiftsniva for bostadsréatter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berékningsgrund. Sparande i kr/kvm, driftskostnad i

kr/kvm, energikostnad i kr/kvm, ranta i kr/kvm, avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt lan kr/kvm har bostads- och

lokalarea som berédkningsgrund.

Sparande anger dverskott efter aterlaggning av avskrivningar och arets underhall och visar arets likviditetsdverskott fore

amorteringar.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med

balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad fér el, vérme samt VA.

Rantekéanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total

laneskuld dividerat med arsavgiften.
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Forandringar i eget kapital

Vid arets bérjan

Disposition enligt féreningsstamma
Avsattning till underhallsfond
lanspraktagande av underhallsfond
Arets upplatelser/kapitaltillskott
Arets resultat

Vid arets slut

Resultatdisposition

Bundet

Medlems-
insatser

67 777 062

4 275000

72 052 062

Bundet

Underhélls-
fond

361 527

68 000
-429 527

Till féreningsstammans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat
Arets resultat fére fondférandring

/E\rets avsattning till underhallsfond enligt underhallsplan
Arets ianspraktagande av underhallsfond

Summa éver/underskott

Styrelsen féreslar féljande disposition till féreningsstdmman:

Att balansera i ny rakning

Fritt

Balanserat
resultat

-2 092 020
-100 631
-68 000
429 527

-1831124

6(19)

Fritt

Arets
resultat

-100 631
100 631

-630 485
-630 485

-2 192 651
-630 485
-68 000
429 527

-2 461 609

-2 461 609

Vad betréaffar féreningens resultat och stallning i évrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.

- Sida (7 av 22)

Dokumentnummer: 640f206130f9a



Brf VasaVi
769616-6334

Resultatrakning
Belopp i kr

Rérelseintékter
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintakter

Rdérelsekostnader
Reparationer
Planerat underhall
Driftskostnader
Ovriga kostnader
Personalkostnader

Avskrivning av anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ranteintakter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

© O NG A

2022-01-01-
2022-12-31

1811079
194 515

2 005 594
2 005 594

-177 415
-494 447
-993 602
-113 255

-97 813
-763 323

-2 639 855
-634 261
3778

-2
3776

-630 485

-630 485

-630 485

7(19)

2021-01-01-
2021-12-31

1765 324
170 378

1935 702
1935 702

-68 501
-162 755
-857 633
-114 840

-88 816
-746 808

-2 039 353

-103 651

3274
-254

3 020
-100 631

-100 631

-100 631
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Balansrakning
Belopp i kr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, maskiner och installationer
Pagaende nyanlaggningar och férskott
avseende materiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10,17
11

10

12
13

14

2022-12-31

62 543 233
242 650

951 893
63 737 776

63 737 776

38
1008
81 951

82 997
6 436 916
6519913

70 257 689
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2021-12-31

62 417 894
278 365

675 996
63 372 255

63 372 255

1065
69 165

70 230
2 883 900
2954 130

66 326 385
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Balansrakning
Belopp i kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Underhallsfond

Fritt eget kapital
@alanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

15

16

2022-12-31

72 052 062

72 052 062

-1 831 124
-630 485

-2 461 609

69 590 453

30 000
30 000

165 852
14 071
46 645

410 668

637 236

70 257 689
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2021-12-31

67 777 062
361 527

68 138 589

-2 092 021
-100 631

-2 192 652

65 945 937

30 000
30 000

65 395
13 825
70 002
201 226

350 448

66 326 385
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Kassaflodesanalys
2022-01-01- 2021-01-01-
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -634 261 -103 651
Avskrivningar 763 323 746 808
129 062 643 157
Erhallen ranta 3778 3274
Erlagd ranta -2 -254
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 132 838 646 177

fore forandringar i rorelsekapital

Férandringar i rérelsekapital

C:)kning(—)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) -12 767 -23 625
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) 286 789 -150 591
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 406 860 471 961
Investeringverksamheten

Arets upplatna lagenheter 4 275 000 -
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -1 128 844 -835 469
Kassaflode fran investeringsverksamheten 3 146 156 -835 469

Finansieringsverksamheten

Mottagna depositioner 2 2944
Amortering av laneskulder - =
Kassaflode fran finansieringsverksamheten - 2244
Arets kassaflode 3553016 -361 264
Likvida medel vid arets borjan 2 883 900 3245164
Likvida medel vid arets slut 6 436 916 2 883 900

(1) Foreningens rorelsefordringar utgdrs av omsattningstillgangar exkluderat for likvida medel.
(2) Féreningens rorelseskulder utgérs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och bokféringsnamndens
allmanna radd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Redovisning av intékter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott, men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen benéamns som planerat underhall. Reparationer avser ldpande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom &verforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utdver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrdkningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom ink&pspriset dven utgifter som ar
direkt hanforliga till férvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkemmande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
fér I1dpande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer. For vissa av de
materiella anlaggningstillgangarna har skillnaden i férbrukningen av betydande komponenter beddémts
vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. Berdrda
komponenter sammanstélls nedan
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Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.

Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Fdljande avskrivningstider tillampas
Materiella anldggningstillgangar:

- Stomme 100 ar
- Lokal ombyggd till lagenhet 100 &r
- Fasader 50 ar
- Yttertak 50 ar
- Fonster 50 ar
- Hissar, installationer, el 25-40 ar
- Ovrigt 30-40 ar
Inventarier, maskiner och installationer 10 ar
- Fiberinstallation 20 ar
Not 2 Arsavgifter och hyror

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter bostader 207 006 200 670
Hyror bostader 242 049 239 658
Hyror lokaler 1351 824 1314 596
Hyror férrad 10 200 10 400
Summa 1811 079 1765 324
Not 3 Ovriga rorelseintakter

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Debiterad uppvarmningskostnad* 40 500 35 906
Debiterad fastighetsskatt 133 375 123 524
Overnattningsldgenhet/gemensamhetslokal 1 550 200
Overlatelseavgifter 1190 3570
Ovriga intakter** 17 900 7178
Summa 194 515 170 378

* Debiteras lokalhyresgéster.

** Avser bl.a. vidarefaktureringar till medlemmar/hyresgéster.
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Not 4 Reparationer

Bostader

Lokaler

Tvattutrustning, gemensamma utrymmen
Armaturer, gemensamma utrymmen
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen
Ovrigt, gemensamma utrymmen

VA & sanitet, installationer®

Ventilation, installationer

El, installationer

Tele/TV/porttelefon, installationer

Hiss

Huskropp

Vattenskador

Klottersanering

Ovrigt**

Summa

* Kostnad 2022 avser felsdkning av eventuell l&cka samt relining av spygattledning.
** Kostnad avser byte av gammal isolering i badrum i bostadsréttslagenhet.

Not 5 Planerat underhall

Tvattutrustning, gemensamma utrymmen
Armaturer, gemensamma utrymmen
Malning av gemensamma utrymmen
Varme, installationer

Hiss, installationer

Huskropp, balkonger

Huskropp, Ovrigt

Summa

2022-01-01-
2022-12-31
10 687
1100

25 574

344

1840

69 684
825

1650
31 391
5463
2119

26 738
177 415

2022-01-01-
2022-12-31
90 983

65 550

306 826

20 250

10 838

494 447
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2021-01-01-
2021-12-31
550

5300
1375
8 402
6 325
4176
3 206
8770
4672
9107
825
14 729
1 064

68 501

2021-01-01-
2021-12-31
45 891

36 539
36 825

43 500
162 755
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Not 6 Driftskostnader

Fastighetsavgift/skatt

Teknisk férvaltning
Besiktningskostnader*
Bevakningskostnader
Gangbanerenhallning
Snordjning

Serviceavtal
Forbrukningsmaterial

Ovriga utgifter for kopta tjanster
El

Uppvarmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering

Forsakringar

Systematiskt brandskyddsarbete
Hyressattningsavgift

Kabel-TV**

Bredband***

Abonnemang porttelefon/hisstelefon

Summa

* Kostnad 2022 avser hissbesiktning samt utredning och kontroll av ventilation.

** Avtal for kabel-TV I6pte ut per 2022-01-01.
*** Nytt avtal for bredband sedan 2021-10-01.

2022-01-01-
2022-12-31
180 399
114 027

13 248
1250

19 350

10 630
60118

4 597

80 728
224 160
72 511
53 270
35 689
5719
415

60

110 872
6 559

993 602

14(19)

2021-01-01-
2021-12-31
165 831
101 966
1678
1250
18 326
9534
55 764
6 702
625

57 412
230 448
63 813
49 236
34 876
4 688
415
21618
27 768
5683

857 633
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Not 7 Ovriga kostnader

2022-01-01-

2022-12-31
Forbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 1095
Kontorsmaterial och trycksaker 5187
Tele och post 2 269
Forvaltningskostnader 72 457
Jurist- och advokatkostnader 6 975
Bankkostnader 919
IT-tjanster 954
Ovriga externa tjanster 1820
Serviceavgifter till branschorganisationer 8 625
Ovriga externa kostnader 12 954
Summa 113 255

Not 8 Personalkostnader

15(19)

2021-01-01-
2021-12-31

1133
2021
70 846
25 284
914
791

3 041
8 000
2810

114 840

Fdreningen har ej haft ndgra anstéllda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, ersdttningar och sociala avgifter

2022-01-01-

2022-12-31
Styrelsearvoden 75 050
Summa 75 050
Sociala avgifter 22 763
Summa 97 813
Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar

2022-01-01-

2022-12-31
Byggnader 727 608
Inventarier, maskiner och installationer 35715
Summa 763 323

2021-01-01-
2021-12-31
71 400

71 400
17 416

88 816

2021-01-01-
2021-12-31
721 214

25 594

746 808
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Not 10 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan

-Byggnader

-Mark

-Pagaende nyanlaggningar

Arets anskaffningar
-Byggnader
-Okning/minskning av pagaende nyanlaggning

Utgaende anskaffningsvéarden

Ingaende avskrivningar
Vid arets borjan
-Byggnader

ﬁlrets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader

Utgaende avskrivningar

Redovisat varde

Varav

Byggnader

Mark

Pagaende nyanlaggningar

Taxeringsvirden
Bostader
Lokaler

Totalt taxeringsvarde
Varav byggnader

2022-12-31

48 910 209
22 220 250
675 996

71 806 455

852 947
275 897

1128 844

72 935 299

-8 712 565
-8 712 565

-727 608
-727 608

-9 440 173

63 495 126

40 322 983
22 220 250
951 893

78 000 000
13 337 000

91 337 000
39 800 000

16(19)

2021-12-31

48 910 209
22 220 250
61 339

71191 798

614 657
614 657

71 806 455

-7 991 351
-7 991 351

-721 214
-721 214

-8 712 565
63 093 890

40 197 644
22 220 250
675 996

76 000 000
12 352 000

88 352 000
36 000 000
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bdrjan

-Inventarier, maskiner och installationer 467 553 246 741
467 553 246 741

Arets anskaffningar
-Fiberinstallation - 220 812
- 220 812
Utgaende anskaffningsvarden 467 553 467 553

Ingdende avskrivningar
Vid arets bérjan

-Inventarier, maskiner och installationer -189 188 -163 594
-189 188 -163 594

Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer -35715 -25 594
-35715 -25 594
Utgaende avskrivningar -224 903 -189 188
Redovisat varde 242 650 278 365

Not 12 Ovriga fordringar
2022-12-31  2021-12-31
Skattekonto 1008 1 065

Summa 1008 1065
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Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetald férsékring
Forutbetalda kostnader

Not 14 Kassa och bank

Transaktionskonto Handelsbanken
Summa

Not 15 Ovriga langfristiga skulder

Depostion lokalhyresgédst

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna Iéner och arvoden samt sociala avgifter
Forutbetalda intakter
Upplupna driftskostnader

Summa

2022-12-31
39015
42 936

81 951

2022-12-31
6436 916

6 436 916

2022-12-31
30 000

30 000

2022-12-31
101 184
235 257

74 227

410 668

18(19)

2021-12-31
35 689
33476

69 165

2021-12-31
2883 900

2 883 900

2021-12-31
30 000

30 000

2021-12-31
93 834
35925
71 467

201 226
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Not 17 Stillda sidkerheter

Stéllda sdkerheter

2022-12-31
Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetslan
Fastighetsinteckningar 23 020 000
Summa stéllda sékerheter 23 020 000

Underskrifter

Goteborg, enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Hjordis Fridén
Styrelseordférande

Annette Sjddin Karl Hill

Soraya Hosseini Kjellgren Hakan Ericson

19(19)

2021-12-31

23 020 000
23 020 000

Min revisionsberéttelse har lamnats enligt det datum som framgar av min elektroniska underskrift.

Magnus Ottosson
Medlemsrevisor
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REVISIONSBERATTELSE

Bostadsrittsforeningen VasaVi, organisationsnummer 769616-6334

Jag har granskat arsbokslutet och bokféringen samt styrelsens férvaltning for
ar 2022 i bostadsrattsféreningen VasaVi. Det ar styrelsen som har ansvar for
rakenskapshandlingarna och férvaltningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om
arsbokslutet och férvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Revisionen
innefattar att granska ett urval av underlagen fér belopp och annan information
i rakenskapshandlingarna. | revisionen ingar ocksa att préva
redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av dem samt att bedéma
den samlade informationen i arsbokslutet. Jag har granskat vasentliga beslut,
atgarder och férhallanden i féreningen for att kunna bedéma om styrelsen eller
nagon styrelseledamot har handlat i strid med féreningens stadgar eller
arsmoétesbeslut.

Jag anser att min revision ger en rimlig grund fér att tillstyrka att arsmétet
faststéller resultatrakningen och balansrakningen for bostadsrattsféreningen,
disponerar resultatet enligt férslaget i verksamhetsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Goteborg

Magnus Ottosson
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Ordlista

Anlaggningstiligang
Tillgang som foreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anlaggningstillgangarna ar
foreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokfoéringsmassig vardeminskning av tillgang genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgdngen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten foér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet ar en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstalining éver féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. Balansrakningen ar uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgangar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsférening

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsratt i féreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
féreningens hus medan det inre underhallet ar respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i foreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foéreningsstamman ar foreningens hogsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas ar styrelsesammanséattning, disposition av resultat
samt vasentliga forandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nasta rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregaende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader ar
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fére rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. férsakring som vanligen betalas i férskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen vantar sig en intakt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flddet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflédesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den I6pande verksamheten bor vara tillrackligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet ar ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tilirackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar fran bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder &r
leverantdrsskulder och amorteringar som vantas ske inom det narmsta aret. Har redovisas aven de
fastighetslan sonm forfaller under kommande rakenskapsar. Dessa lan fornyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erldggs av de forsta innehavarna av ldgenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstallning dver féreningens intékter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Valjs arligen av féreningens medlemmar pa féreningsstimman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsforeningar ar det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i foreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogérs de regler som galler for féreningens verksamhet. Stagarna ar giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stéllda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver sakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i féreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas aven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gors arligen en avséattning till féreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utfors
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet boér framgéa av foreningens underhallsplan.

Underhalisplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgarder som ligger inom
bostadsrattsféreningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstalining av féreningens intakter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erlaggs av féreningens medlemmar for att tacka I6pande driftskostnader, ranta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrékningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrdkningen samt noter aterges i forvaltningsberattelsen for att ge en
Oversikt av féreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stéllning och utveckling.
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