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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf VasaVi, 769616-6334, med sate i Géteborg, far harmed avge arsredovisning for 2020.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningens andamal

Bostadsrattsforeningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
bostadsrattsféreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjiande och utan
tidsbegransning. Upplatelsen far aven omfatta mark som ligger i anslutning till bostadsrattsféreningens
hus, om marken ska anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt ar den ratt
i bostadsrattsforeningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2007-05-16. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2007-10-17 och nuvarande stadgar registrerades 2018-12-17 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
akta bostadsrattsférening.

Styrelsen, revisorer och évriga funktionarer

Ordinarie ledaméter Vald t.o.m. féreningsstamman
Hjordis Fridén Ordférande 2021
Karl Hill Ledamot 2021
Lise-Lotte Persson Ledamot 2021
Annette Sjodin Ledamot 2021
Hakan Ericson Ledamot 2021

Styrelsesuppleanter
Soraya Hosseini Suppleant 2021

Ordinarie revisorer
Magnus Ottosson Foreningsvald revisor 2021

Revisorssuppleanter
Petter Ericsson Revisorssuppleant 2021

Firmateckning
Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter

Foreningen ager fastigheten Vasastaden 7:12 i Géteborg kommun med darpa uppférd byggnad med
29 lagenheter och 4 lokaler. Byggnaden ar uppford 1938. Fastighetens adresser ar Vasagatan 18 och
Viktoriagatan 14.

Foreningen upplater 26 lagenheter med bostadsratt samt 3 Iagenheter och 4 lokaler med hyresréatt.

Lagenhetsfordelning

1 rok 2 rok 3 rok

5 6 18

Total tomtarea: 702 kvm
Total bostadsarea: 2 088 kvm
- varav bostadsrattsarea: 1902 kvm
- varav hyresrattsarea: 186 kvm
Total lokalarea: 677 kvm

Lokalférteckning

Hyresgast Verksamhet Yta
Mehrdad Bayani * Café 58 kvm
Honeybadger ** Kontor 55 kvm
Olof Ekdahl Tandvérd 114 kvm
Bike Action Cykelbutik 450 kvm

* Fran och med 2021-02-01 hyrs lokalen utav Houman Mohammad Tabrizi.

** Quthyrd fran och med 2020-05-01.

Fastighetsinformation

Fastighetens energideklaration ar utférd 2019-09-11.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansférsakringar till och med 2021-12-31. | férsékringen ingar

ansvarsforsakring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna.

Forvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med foreningens ekonomiska férvaltning enligt
tecknat avtal.

Véasentliga avtal

Bo Soéderstrom Fastighetsskoétsel

Com Hem TV

Bo Soéderstrom Stadning

E.ON Elavtal avseende volym
Goteborg Energi Fjarrvarme

Renova Avfallshantering, sorterat avfall
Klotterjagarna Serviceavtal klottersanering
OTIS Serviceavtal hissar

Goteborg Energi Serviceavtal varmesystem

Clean Step Serviceavtal entrémattor
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Underhall och reparationer

Arets underhall

Foreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer for 131 757 kr och planerat underhall for
60 562 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrakningen.

Arets underhallskostnader avser utbyte av expansionstank.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen foljer en 50-arig underhallsplan som upprattades 2019-04-04 av Bredablick
Fastighetspartner. Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 65 000 kr 2020 for
kommande ars underhall, detta motsvarar 24 kr per kvm. Nivan pa avsattningen till den yttre fonden
beror pa att féreningen foljer K3-regelverket vilket innebar att storre investeringar aktiveras pa
balansrakningen och saledes belastar resultatet genom arliga avskrivningar. Avsattningen foljer
underhallsbehovet som framgar av foreningens underhallsplan. For 2020 uppgar den totala kostnaden
till 397 000 kr for kommande ars underhall, detta motsvarar 143 kr per kvm.

Tidigare utfért underhall Ar
OVK-besiktning 2018
Hissrenovering 2018
Renovering soprumstak 2018
Styrelserum i kallaren omgjort till bokningsbart gastrum 2017
Malat brandvaggen pa garden 2016
Toalett i lokal 2016
Byte av portsystem 2015
Relining av vatten/avloppsstammar i kallare 2014
Renovering av tvattstuga & toalett i kallare 2013-2014
Bytt till sdkerhetsdorrar till samtliga lagenheter 2012

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Allmant

Foreningen har under aret hallit ordinarie foreningsstimma 2020-06-30. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokollforda sammantraden.

Fastighetslan
Den 28 mars 2020 amorterade foreningen 5 000 000 kr och I6ste darmed sitt sista kvarvarande
fastighetslan.
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Medlemsinformation

Overlatelser
Under 2020 har 1 6verlatelse av bostadsratt skett (foregaende ar skedde 1 éverlatelse).

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 43 medlemmar.
3 tillkommande medlem under rakenskapsaret.

3 avgadende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 43 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsratter ar att mer an en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid foreningsstdmman har en bostadsratt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter

Foreningen forandrade arsavgifterna senast den 1 juli 2019 da avgifterna sanktes med 17,5%. Under
2020 har foreningen haft 2 st avgiftsfria manader. Avseende 2021 har styrelsen beslutat att lata
arsavgiften vara oférandrad.

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2020 2019 2018* 2017
Rorelsens intakter 1968 2 057 2012 2103
Resultat efter finansiella poster -15 77 -205 -88
Foérandring av underhallsfond 4 31 3 21
Resultat efter fondférandringar -20 46 -208 -110
Soliditet % 99 92 86 77
Arsavgift fér bostadsratter, kr / kvm 127 127 153 156
Bostadshyra kr / kvm 1277 1262 1237 1113
Driftskostnad, kr / kvm 284 296 284 255
Ranta, kr / kvm 11 34 54 62
Avsattning till underhallsfond kr / kvm 24 23 72 31
Lan, kr / kvm - 1808 3617 5425
Shittranta (%) - 1,58 1,09 1,14

* Under 2018 upplats tva lagenheter med bostadsratt som tidigare upplatits med hyresratt.

Arsavgiftsniva for bostadsratter i kr/kvm har bostadsréattsarean som berékningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, ranta i kr/kvm,
avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt lan kr/lkvm har bostads- och lokalarean som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.
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Forandringar i eget kapital
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Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhalls- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Vid arets boérjan 67 777 062 450 844 -2 243 321 77 073
Disposition enligt foreningsstamma 77 073 -77 073
Avsattning till underhallsfond 65 000 -65 000
lanspraktagande av underhallsfond -60 562 60 562
Arets resultat -15 089
Vid arets slut 67 777 062 455 282 -2 170 686 -15 089
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat -2 166 248
Arets resultat fore fondférandring -15 089
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhallsplan -65 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 60 562
Summa 6ver/underskott -2 185775
Styrelsen foreslar foljande disposition till foreningsstdmman:
Att balansera i ny rdkning -2185775

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter
Arsavgifter och hyror 2 1784728 1872749
Ovriga rérelseintakter 3 183 589 183 831
Summa rorelseintakter 1968 317 2 056 580
1968 317 2 056 580
Rorelsekostnader
Reparationer 4 -131 757 -78 132
Planerat underhall 5 -60 562 -32 758
Driftskostnader 6 -785 828 -819 515
Ovriga kostnader 7 -137 486 -119 563
Personalkostnader 8 -92 678 -90 135
Avskrivning av anlaggningstillgangar 9 -745 884 -745 886
Summa rorelsekostnader -1 954 195 -1 885 989
Rorelseresultat 14 122 170 591
Finansiella poster
Ranteintakter 1533 842
Rantekostnader -30 744 -94 360
Summa finansiella poster -29 211 -93 518
Resultat efter finansiella poster -15 089 77073
Resultat fore skatt -15 089 77 073
Arets resultat -15 089 77 073
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Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10 63 139 108 63 860 318

Inventarier, maskiner och installationer 11 83 147 107 821

Pagaende nyanlaggningar och férskott

avseende materiella anlaggningstillgangar 10 61 339 -
63 283 594 63 968 139

Summa anlaggningstillgangar 63 283 594 63 968 139

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 12 732 737

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 45 873 73428

46 605 74 165

Kassa och bank 14 3 245 164 7 402 980

Summa omsattningstiligangar 3291769 7477 145

SUMMA TILLGANGAR 66 575 363 71 445 284
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 67 777 062 67 777 062
Underhallsfond 455 282 450 844
68 232 344 68 227 906
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 170 686 -2 243 322
Arets resultat -15 089 77 073
-2 185775 -2 166 249
Summa eget kapital 66 046 569 66 061 657
Langfristiga skulder
Fastighetslan 15,16 - -
Ovriga langfristiga skulder 17 27 756 27 756
27 756 27 756
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 15,16 - 5000 000
Leverantorsskulder 82 069 41 489
Skatteskulder 40 369 37 838
Ovriga skulder 46 680 71568
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 18 331 920 204 976
501 038 5355 871
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 66 575 363 71445 284
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2020-01-01- 2019-01-01-
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Den lI6pande verksamheten
Rérelseresultat 14 122 170 591
Avskrivningar 745 884 745 886

760 006 916 477

Erhallen ranta 1533 842
Erlagd ranta -30 744 -94 360
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 730 795 822 959
fore forandringar i rorelsekapital
Féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) 27 560 5807 292
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder (2) 145 168 -253 184
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 903 523 6 377 067
Investeringverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgadngar -61 339 -
Kassaflode fran investeringsverksamheten -61 339 -
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -5 000 000 -5 000 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -5 000 000 -5 000 000
Arets kassaflode -4 157 816 1377 067
Likvida medel vid arets borjan 7 402 980 6 025913
Likvida medel vid arets slut 3245164 7 402 980

(1) Foreningens rorelsefordringar utgors av omsattningstillgangar exkluderat for likvida medel.

(2) Foreningens rorelseskulder utgérs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott, men redovisas sé& att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intékt.

Underhall/underhalisfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser [6pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom 6verféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrdkningen inom &rets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inkopspriset aven utgifter som ar
direkt hanforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgdngens redovisade varde. Utgifter
for Iopande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer. Foér vissa av de
materiella anlaggningstillgadngarna har skillnaden i forbrukningen av betydande komponenter bedémts
vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfér delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. Berérda
komponenter sammanstalls nedan

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Foljande avskrivningstider tillampas
Materiella anldggningstillgangar:

-Stomme 100 ar
-Fasader 50 ar
-Yttertak 50 ar
-Fonster 50 ar
-Hissar, installationer, el 25-40 ar
-Ovrigt 30-40 ar

Inventarier, maskiner och installationer 10 ar
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Not 2 Arsavgifter och hyror
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2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostader 200 670 264 519
Hyror bostader 236 575 233 550
Hyror lokaler 1335523 1362 080
Ovriga objekt 11 960 12 600
Summa 1784728 1872749
Not 3 Ovriga rorelseintakter

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Vatten 1776 1608
Uppvarmning 38 036 42 231
Debiterad fastighetsskatt 132 873 128 748
Overnattningslagenhet/gemensamhetslokal 3800 5350
Overlatelseavgifter 1163 -
Ovriga intakter 2924 5894
Forsakringsersattningar 3017 -
Summa 183 589 183 831
Not 4 Reparationer

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Bostader - 19 263
Lokaler 3 662 6 435
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 3190 -
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 1375 3769
Ovrigt, gemensamma utrymmen 14 831 -
VA & sanitet, installationer 15 644 27 129
Varme, installationer 16 356 2175
Ventilation, installationer - 2 475
El, installationer 6789 -
Tele/TV/porttelefon, installationer 5199 2744
Hiss 27 064 14 143
Huskropp 37 647 -
Summa 131 757 78 132
Not 5 Planerat underhall

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
VA & sanitet, installationer - 32758
Varme, installationer 60 562 -
Summa 60 562 32758
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2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsavgift/skatt 164 961 163 453
Teknisk forvaltning 102 083 118 171
Besiktningskostnader 7 861 19 620
Bevakningskostnader 1250 -
Gangbanerenhallning 18 098 16 426
Sndrojning 3517 4169
Serviceavtal 55 250 53 550
Forbrukningsinventarier - 1500
Forbrukningsmaterial 13 458 6 383
Ovriga utgifter for kopta tjanster 2200 4125
El 36 882 43 789
Uppvarmning 192 975 200 556
Vatten och avlopp 72118 84 656
Avfallshantering 48 865 46 345
Forsakringar 33794 27 920
Systematiskt brandskyddsarbete 5 507 1517
Hyressattningsavgift 415 692
Kabel-TV 21533 21 296
Abonnemang porttelefon/hisstelefon 5061 5 346
Summa 785 828 819 515
Not 7 Ovriga kostnader

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Forbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 12 369 -
Frakter och transporter 210 -
Representation 105 -
Kontorsmaterial och trycksaker 2770 -
Tele och post 1823 2314
Forvaltningskostnader 63 669 63 872
Jurist- och advokatkostnader 6 228 10 939
Bankkostnader 1037 986
IT-tjanster 613 375
Ovriga externa tjanster 18 405 31929
Serviceavgifter till branschorganisationer 8 000 8 000
Ovriga externa kostnader 22 258 1148
Summa 137 486 119 563
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Not 8 Personalkostnader
Foreningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.
Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden 72 300 71250
Utbildning 2 688 -
Summa 74 988 71 250
Sociala avgifter 17 690 18 885
Summa 92 678 90 135
Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Byggnader 721 210 721 212
Inventarier, maskiner och installationer 24 674 24 674
Summa 745 884 745 886
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Not 10 Byggnader och mark

2020-12-31 2019-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Byggnader 48 910 209 48 910 209
-Mark 22 220 250 22 220 250

71130 459 71130 459
Arets anskaffningar
-Okning/minskning av pag&ende nyanlaggning 61 339

61 339

Utgaende anskaffningsvérden 71191 798 71 130 459
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -7 270 141 -6 548 929

-7 270 141 -6 548 929
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -721 210 -721 212

-721 210 -721 212

Utgaende avskrivningar -7 991 351 -7 270 141
Redovisat virde 63 200 447 63 860 318
Varav
Byggnader 40 918 858 41 640 068
Mark 22 220 250 22 220 250
Pagaende nyanlaggningar 61 339 -
Taxeringsvarden
Bostader 76 000 000 76 000 000
Lokaler 12 352 000 12 352 000
Totalt taxeringsvarde 88 352 000 88 352 000
Varav byggnader 36 000 000 36 000 000
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer

2020-12-31 2019-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer 246 741 246 741
Utgaende anskaffningsvérden 246 741 246 741
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer -138 920 -114 246
-138 920 -114 246
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer -24 674 -24 674
-24 674 -24 674
Utgaende avskrivningar -163 594 -138 920
Redovisat varde 83 147 107 821
Not 12 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 732 737
Summa 732 737
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2020-12-31 2019-12-31
Upplupna hyresintakter - 1 800
Forutbetalda kostnader 45 873 71628
45 873 73 428
Not 14 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 3245164 7 402 980
Summa 3245164 7 402 980
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2020-12-31 2019-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen - 5000 000
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen - -
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen - -
Summa 0 5000 000
Not 16 Fastighetslan

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetslan - 5000 000
Summa 0 5000 000
Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
SEB 1,70% 2020-03-28 5000 000 - 5000 000 -
Summa 5000 000 - 5000 000 -

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktar och lanen

férlangs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 17 Ovriga langfristiga skulder

2020-12-31 2019-12-31
Depostion lokalhyresgast 27 756 27 756
27 756 27 756

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2020-12-31 2019-12-31
Upplupna léner och arvoden samt sociala avgifter 93 243 91 665
Forutbetalda intakter 157 645 52 858
Upplupna driftskostnader 81 032 60 453
Summa 331920 204 976

Not 19 Handelser efter rakenskapsar

Som en effekt av Covid-19 utbrottet under 2020 upplever manga féretag just nu en minskad
efterfragan. Det kan inte uteslutas att foreningens hyresintakter fran lokaler paverkas negativt under
2021 som en foljd av detta, men per underskrift av arsredovisning finns inga indikationer pa att

hyresforluster uppstatt.
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Not 20 Stillda sakerheter

Stéllda sdkerheter
2020-12-31 2019-12-31

Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan

Fastighetsinteckningar 23 020 000 23 020 000
Summa stillda sakerheter 23 020 000 23 020 000
Underskrifter

Goteborg, 2021-

Hjordis Fridén Karl Hill
Styrelseordférande

Lise-Lotte Persson Annette Sjodin

Hakan Ericson

Min revisionsberattelse har lamnats 2021-

Magnus Ottosson
Foreningsrevisor



